APROBAT APROBAT
Proces - verbal al sedintei
Consiliului de Administratie
nr.4/1 din 19.04.2011

Rector Director SRL ”Dansicons”
Ion Ababii, Valentin Brasovschi
Profesor universitar, dr.hab.
Academician al A.S.R.M
Presedinte Comitetul Sindical al Colaboratorilor Fondatorul SRL ”Dansicons”
Sergiu Berliba Iurie Dirda

CONTRACT INVESTITIONAL - TIP Nr.
PRIVIND CONSTRUCTIA SPATIULUI LOCATIV

mun. Chisinau

Prezentul Contract este incheiat intre:

sDansicons” SRL, in continuare Compania, cu sediul in mun.Chisinau, str.Industriala 10, reprezentatd prin
Director Brasovschi Valentin, pe de o parte si
, posesorul buletinului de identitate seria A
nr. , eliberat la data de de catre oficiul __ , codul numeric personal ,
domiciliat pe adresa: or. , Str. , nr. , ap. , In continuare denumit
Beneficiar, pe de altd parte, ambele in continuare Parti, au convenit sa incheie prezentul contract cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Compania la comanda Beneficiarului organizeaza si efectueaza proiectarea si constructia obiectului imobiliar si
blocului locativ unde este amplasat obiectul imobiliar, iar Beneficiarul achita costul obiectului imobiliar comandat
(apartamentului) specificat in articolul 1.2 al prezentului contract. Beneficiarul obtine dreptul de proprietate asupra
obiectului imobiliar dupa achitarea integrald a datoriilor fata de Companie si darea in exploatare a obiectului
imobiliar.

1.2 Caracteristica tehnica al obiectului imobiliar comandat: (vezi anexa 2- planul general de amplasare a blocului de
locuinte si obiectul imobiliar in blocul de locuinte, anexa nr.3 - planul obiectului imobiliar) este amplasat in mun.
Chisinau, nr. cadastral , Str. , Ir. , blocul locativ nr. , numarul apartamentului ,
cu camere, etajul cu suprafata totala m.p. cu balcoane de m.p., amenajat cu
comoditatile auxiliare prevazute in p. 1.4 al prezentului Contract.

1.3 Termenul de transmitere in folosintd a obiectului imobiliar Beneficiarului: dupa executarea prevederilor actelor
normative 1n vigoare cu privire la receptia la terminarea lucrarilor si semnarea actului de primire-predare a obiectului
imobiliar.

1.4 La blocul locativ si obiectul imobiliar Compania va asigura executarea urmatoarelor lucrari:

- montarea scheletului cladirii (peretii exteriori:din piatra de calcar - pentru obiectele imobiliare amplasate in bloc
de locuinta cu 5, 6, 7 etaje si cu peretii din penobeton pentru obiectele imobiliare amplasate Tn bloc de locuinta cu
12, 14 etaje);

- finisarea fasadei cu izolare termica din polistiren;

- finisarea cu amestec uscat a peretilor interiori ziditi;

- instalarea ferestrelor din termopan, ferestrele compuse din trei camere cu inchidere pe veticala si orizontald cu
inchiderea (sticluirea lojiilor, balcoanelor);

- instalarea usei din metal la intrarea in apartament,

- pregatirea suprafetei pentru instalarea pardoselilor;

- montarea sistemului de producere a energiei termice si a apei calde (centrala termica pe gaze naturale in fiecare
apartament-obiect imobiliar),

- instalarea firelor din cupru, panoului electric, dozele pentru intrerupatoare si prize;

- montarea caloriferelor din metal si a tevilor din metaloplast;

- instalarea contoarelor de energie electrica, gaze naturale, apa,

- montarea nodurilor de unire pentru echipament, apa calda si rece;

- montarea tevilor de gazificare si nodul pentru conectarea aragazului;




- montarea coloanelor din plastic si a nodurilor de unire la sistema de apeduct si canalizare,

- montarea (I-ciclu) nodurilor de conectare la telefon, antena si internet;

- conectarea la retelele ingineresti centralizate orasanesti;

- constructia acoperisului cu pante din tigld metalica (pentru obiectele imobiliare amplasate in blocurile de locuinte-
casele cu 5,6,7 etaje) si din material moale (pentru obiectele imobiliare amplasate 1n blocurile de locuinte - casele
cu 12,14 etaje);

- montarea lifturilor pentru pasageri;

- montarea sistemului de ventilare;

- finisarea completa a locurilor de uz comun (scarile, coridoarele),

- amenajarea teritoriului adiacent, cu instalarea formelor arhitecturale mici (terenuri de joaca pentru copii, scaune,
amenajarea spatiilor pentru uscarea ruferelor si instalarea dispozitivelor respective) céilor de acces si iluminatul
public conform proiectului aprobat.

1.5 Celelalte lucrari, prevazute de legislatia in vigoare necesare pentru receptia finala a obiectului imobiliar nespecificate

in articolul 1.4 al prezentului contract, urmeaza a fi finalizate de catre Beneficiarul obiectului imobiliar pe cont
propriu 1n termen de 6 (sase) luni din momentul finisarii lucrarilor mentionate in p.1.4, aprobarea actului de receptie
la terminarea lucrarilor in modul stabilit, semnarea actului de primire-predare a obiectului imobiliar si Instiintarea
ulterioara in forma scrisa de cdtre Companie referitor la disponibilitatea transmiterii in folosintd a obiectului
imobiliar.

1.6 Celelalte lucrari, prevazute de legislatia in vigoare necesare pentru receptia finald a blocului de locuinta in care este

amplasat obiectul imobiliar specificat in articolul 1.2 al prezentului contract, urmeaza a fi finalizate de catre
Companie in termenul stipulat de articolul 2.1 lit e).

1.7 In cazul nerespectarii conditiilor din p.1.5 a prezentului contract de catre Beneficiarul obiectului imobiliar Compania

isi rezerva dreptul de a finaliza lucrarile conform legislatiei in vigoare pentru darea ulterioara a obiectului imobiliar
in exploatare. Cheltuielile suplimentare suportate de catre Companie in scopul executarilor lucrarilor de finisare in
obiectul imobiliar, care nu sunt prevazute in p.1.4 al prezentului contract urmeaza a fi achitate in baza procesului -
verbal de executie a lucrarilor de catre Beneficiar.

2. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE COMPANIEI

2.1 Compania se obliga:

a)

b)

c)
d)

e)

3
k)

D

s organizeze proiectarea, finantarea si construirea obiectului imobiliar In conformitate cu articolul 1.4 al prezentului
contract, documentatia de proiect i normativele de constructii in vigoare in Republica Moldova, precum si in baza
altor acte necesare executarii prezentului contract;

sd asigure finantarea si executarea complexului de lucrdri de constructii $i montarea echipamentului la obiectul
imobiliar;

sa-1 informeze pe Beneficiar, la cererea lui, despre mersul realizarii lucrarilor la obiectul imobiliar;

sd tind evidenta si sa efectueze controlul executarii de catre Beneficiar a decontarilor pentru obiectul imobiliar, in
conformitate cu prevederile compartimentului nr. 4 al prezentului Contract;

sd organizeze si efectueze Impreuna cu antreprenorul general darea in exploatare de catre Comisia de stat de receptie
finald a blocului locativ, unde este amplasat obiectul imobiliar si aprobarea procesului - verbal de receptie finald a
Blocului locativ cu inregistrarea ulterioara a blocului de locuit unde este amplasat obiectul imobiliar la Oficiul
Cadastral Teritorial al municipiului Chisindu nu mai tarziu de
sd prezinte catre comisia de stat de receptie finald obiectul imobiliar finisat fara defectlunl

sd remedieze Tn decurs de o luna toate viciile, defectele depistate in perioada de garantie;

sd foloseasca mijloacele financiare achitate de catre Beneficiar dupa destinatia stipulata in prezentul contract;

sa nu divulge informatiile confidentiale, obtinute in cadrul executarii prezentului contract, nici unei alte parti in cazul
in care Beneficiarul nu aproba o astfel de dezviluire;

sa solicite la Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu masurarile suprafetei obiectului imobiliar;

compania poartad raspunderea pentru calitatea constructiei si respectarea cerintelor Normelor si Regulilor in
Constructie ale Republicii Moldova,

garanteaza ca, la data receptiei finale, lucrarile executate la obiectul imobiliar are calitatile stipulate in contract,
calitatea materialelor corespunde cu calitatea previzutd in documentatia de executare, corespunde reglementéarilor
tehnice in vigoare si nu este afectatd de vicii care ar diminua sau chiar anula valoarea sau posibilitatea de utilizare
conform conditiilor normale de folosire sau a celor stipulate in contract;

dupa achitarea integrala a pretului contractual al obiectului imobiliar si darea in exploatare de catre Comisia de stat
de receptie finald a blocului de locuinte unde este amplasat obiectul imobiliar (aprobarea procesului - verbal de
receptie finald Tn modul prevazut de legislatia in vigoare a Republicii Molodva) sa transmita obiectul imobiliar in
proprietate Beneficiarului, In modul stabilit de legislatia Republicii Moldova, eliberind Beneficiarului actele




necesare inregistrarii dreptului de proprietate asupra obiectului imobiliar la organul cadastral in termen de 30 zile
calendaristice din momentul solicitérii acestora de catre Beneficiar.

2.2 Compania are dreptul:

a) sa rezilieze Contractul, in cazul in care Beneficiarul a incalcat conditiile privind achitarea pretului contractual al
obiectului imobiliar, conform compartimentului nr. 4 al prezentului Contract.

b) sa primeasca de la Beneficiar platile in contul achitarii obiectului imobiliar si sa le utilizeze la constructia blocului
locativ in care este amplasat obiectul imobiliar,

c) sa transmitd Beneficiarului documentatia tehnicd si certificatele de garantie pentru utilajul instalat in obiectul
imobiliar;

d) 1n cazul in care in obiectul imobiliar au fost depistate neajunsuri calitative sau cantitative, abateri de la conditiile
Contractului, fapt ce a dus la sciderea calitatii acestui obiect imobiliar, sau alte neajunsuri si defecte, care il fac
inutilizabil pentru folosirea conform destinatiei, Compania:

(a) va lichida gratuit neajunsurile si defectele in termeni rezonabili;

(b) va micsora proportional pretul obiectului imobiliar;

(c) va restitui cheltuielile Beneficiarului pentru inlaturarea neajunsurilor i defectelor confirmate documentar, in
cazul cind lucrarile de inlaturare au fost coordonate in prealabil cu Compania in forma scrisa.

3. DREPTURILE SI OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

3.1 Beneficiarul are dreptul:

a) sa efectueze anticipat achitarea pretului obiectului imobiliar, conform prevederilor compartimentului nr. 4 al
prezentului Contract;

b) sa efectueze toate lucrarile necesare pentru a prezenta obiectul imobiliar catre receptia finala dupd primirea de la
Companie a obiectului imobiliar in folosinta conform prevederilor articolului 1.3 al prezentului contract. Lucrérile se
efectueaza de catre Beneficiar dupa aprecierea sa si din contul sau, conform conditiilor tehnice si normativelor in
constructii in vigoare in Republica Moldova;

c) satransmitd tertei persoane drepturile sale asupra obiectului imobiliar din prezentul Contract, numai cu acordul scris
al Companiei si numai dupa achitarea a minimum 80% din valoarea obiectului imobiliar;

d) sa ceard de la Companie informatia despre mersul realizarii lucrarilor la obiectul imobiliar.

3.2 Beneficiarul se obliga:

a) sa achite pretul obiectului imobiliar, in termenul §i iIn marimea prevazutad in compartimentul nr. 4 al prezentului
Contract;

b) sa primeasca In proprietate obiectul imobiliar dupa aprobarea procesului - verbal de receptie finald de cétre comisia
de stat a blocului de locuinta unde este amplasat obiectul imobiliar;

c) sa legalizeze documentele de proprietate privatd asupra obiectului imobiliar prin autentificarea notariala a
prezentului contract si inregistrarea lui la Oficiul cadastral teritorial, conform legislatiei in vigoare pe cont propriu;

d) la momentul obtinerii dreptului de proprietate asupra obiectului imobiliar, sd devind membrul Asociatiei Locatarilor
blocului de locuit prevazut in pct.1.2. al prezentului contract.

4. PRETUL CONTRACTUAL AL OBIECTULUI IMOBILIAR SI MODUL DE ACHITARE
4.1 La momentul Incheierii prezentului Contract pretul unui metru patrat constituie 450,00 (patru sute cincizeci) EURO,

pretul suprafetei totale pentru acest obiect imobiliar va constitui (suprafata logiilor, balcoanelor) x 225,00
(doud sute doudzeci si cinci) EU + (suprafata totala efectiva) x 450,00 EU =
( ) EURO. Platile urmeaza sa fie achitate in lei moldovenesti la cursul oficial al BNM la ziua

achitarii platii, dar nu mai putin de 15.3 lei pentru 1 EU.

4.2 Beneficiarul se obliga sa achite 40% (sau dupa caz 30%) din pretul contractual in decurs de 15 (cincisprezece) zile
calendaristice din momentul semnaérii prezentului contract in caz contrar contractul este declarat nul, iar restul sumei
in marime de 60% (sau dupa caz 70%) din pretul contractual al obiectului imobiliar vor fi achitate conform transelor
specificate in anexa nr. 1 la prezentul contract semnatd de ambele parti contractuale.

4.3 Pentru fiecare zi de intarziere a platilor de achitare specificate in punctul 4.2 al prezentului contract si anexa nr. 1 la
prezentul contract, Beneficiarul achitd o penalitate in méarime de 17% anual (ceia ce constiutie 0,047% pentru fiecare
zi) din valoarea platii care urmeaza a fi achitatd de catre Beneficiar pentru fiecare zi de intirziere. Compania se
obligd sa acorde o perioadid de gratie, in care nu va calcula si_incasa penalititi de intirziere la plati de la
Beneficiar, in caz de situatii exceptionale, in baza deciziei grupului de lucru imputernicit de cdtre Comitetul
Sindical al Colaboratorilor Universitdtii de Stat de Medicind si Farmacie ”Nicolae Testemitanu” din Republica
Moldova.

4.4. Pretul pentru un metru patrat al obiectului imobiliar stipulat in punctul 4.1 al acestui Contract, este definitiv si nu se

supune reexamindrii, cu exceptia cazurilor expres prevazute de legislatia Republicii Moldova cu referinta la acest tip de

contract.




5. RESPONSABILITATEA PARTILOR

5.1 Compania poarta raspundere pentru calitatea lucrarilor de constructii si respectarea termenului contractual de dare in
exploatare a obiectului imobiliar, In conformitate cu legislatia in vigoare si prevederile prezentului contract.

5.2 Compania organizeaza remedierea defectelor constatate de Beneficiar la obiectul imobiliar si blocul locativ in care
este amplasat obiectul imobiliar, la lucrarile executate de Companie, in perioada termenului de garantie, prevazut de
normativele In constructii in vigoare, dar nu mai putin de 12 luni din momentul darii in exploatare.

5.3 In cazul unor divergente privind originea defectelor aparute la obiectul imobiliar, rispunderea o poarti partea
vinovata, stabilitd de reprezentantii Inspectiei de stat in constructii.

5.4 Compania nu poarta raspundere pentru defectele aparute la obiectul imobiliar in termenul de garantie, daca acestea
au aparut din vina Beneficiarului sau a persoanelor terte pe care Beneficiarul le-a permis accesul la obiectul
imobiliar.

6. CONDITIILE DE REZILIERE A CONTRACTULUI

6.1 Rezilierea prezentului Contract poate fi initiatd de fiecare parte in cazul in care cealalta parte nu si-a executat
obligatiile contractuale.

6.2 Compania este in drept de a considera prezentul contract drept contract nul (fara efect juridic) in cazul in care in
primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la semnarea contractului de catre ambele parti Beneficiarul nu a
efectuat plata conform p. 4.2. al prezentului contract .

6.3 In cazul in care obiectul imobiliar, blocul de locuinte a fost dat in exploatare cu intarziere mai mare de 6 luni decat
termenul stipulat in p. 2.1. litera e), Beneficiarul este in drept sa ceara rezilierea prezentului Contract, iar Firma este
obligata, la cererea Beneficiarului, sa restituie toatd suma transmisa de catre Beneficiar Companiei pentru achitarea
pretului obiectului imobiliar. Rambursarea mijloacelor banesti Beneficiarului se efectueaza de catre Companie, in
decurs de 30 zile calendaristice, dupa depunerea oficiald a cererii de cétre Beneficiar privind rezilierea prezentului
Contract. Rambursarea se efectueaza in lei moldovenesti la cursul oficial al BNM la EURO in ziua achitarii fara
efectuarea carorva retineri financiare. La fel Compania se obligd sd achite penalitati in marime de 0,01% din
marimea taxei achitate de catre Beneficiar pentru fiecare zi de intirziere de dare in exploatare a obiectului imobiliar.

6.4 Beneficiarul poate cere rezilierea anticipatd a prezentului Contract i din alte motive, inclusiv in cazul refuzului
benevol de la procurarea obiectului imobiliar, informand Compania cu cel putin 30 zile lucratoare pana la rezilierea
prezentului Contract. Restituirea mijloacelor banesti Beneficiarului se efectueaza de catre Companie, in decurs de 30
zile calendaristice din momentul depunerii cererii oficiale de catre Beneficiar privind rezilierea prezentului Contract,
cu retinerea unui comision In marime de 5 % (cinci procente) din mdrimea sumei contractuale.

6.5 Compania este In drept sa rezilieze prezentul Contract unilateral, in cazul in care Beneficiarul nu si-a executat
obligatiile contractuale, previzute de prezentul Contract, cu avizarea anticipata a Beneficiarului in decurs de 30 zile
lucratoare, pana la rezilierea relatiilor contractuale, in acest caz Compania restituie mijloacele banesti Beneficiarului,
dacd au fost efectuate oarecare plati, exclusiv comisionul de 5% (cinci procente) din marimea taxei achitate de catre
Beneficiar.

6.6 Restituirea mijloacelor banesti Beneficiarului, conform p. 6.2-6.4, se efectueazd de catre Companie, in lei
moldovenesti, in marime echivalentd cu suma in EURO si calculata conform cursului oficial stabilit de BNM la ziua
efectudrii decontarilor prin tansfer pe contul Beneficiarului.

7. IMPREJURARILE DE FORTA MAJORA

7.1 Prin imprejurdri de fortd majord, Partile inteleg circumstantele neprevdzute cauzate de evenimentele naturale
(cutremure de pamant, incendii, uragane, ploi torentiale, inundatii, ninsori abundente, alunecari de teren, secete -
enumerarea nefiind limitativd) a caror manifestare obiectivd a adus la imposibilitatea executarii de catre parti a
obligatiilor sale contractuale.

7.2 Daca pe toatd perioada de construire a blocului de locuinte unde este amplasat obiectul imobiliar, va avea loc o
imprejurare de fortd majord, confirmatd de catre Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova:

a) Compania are dreptul:
- sa amane termenul de dare in exploatare a blocului de locuinte unde este amplasat obiectul imobiliar, specificat la
p. 2.1 litera e) al prezentului Contract pentru perioada de actionare a evenimentelor sau circumstantelor de forta
majora si a urmarilor lor.

b) Beneficiarul are dreptul:
- sa amane termenul de achitare a mijloacelor banesti, prevazute la p. 4.1 al prezentului Contract.

8. PREVEDERI SPECIALE
8.1 Partile se obliga sa pastreze in secret toata informatia cu caracter comercial primita in urma incheierii prezentului
Contract. In cazul divulgarii oricdrei informatii care a adus la cauzarea unei pagube morale sau financiare a uneia din
parti, partea divulgatoare poarta raspundere fata de partea pagubita, in conformitate cu legislatia In vigoare.



8.2 In cazul in care, in rezultatul masurarilor cadastrale, se va fi stabili ca Suprafata Totala a apartamentului este de facto
mai mare sau mai micd, Partile vor efectua recalcularile corespunzatoare ale pretului total al obiectului imobiliar,
indicat in punctul 4.1 al acestui Contract. Recalculul se va efectua reiesind din pretul unui metru péatrat indicat la
pct.4.1 din prezentul Contract, prin marirea sau, respectiv, micgorarea pretului obiectului imobiliar.

8.3 Pretul final al obiectului imobiliar va fi calculat la momentul transmiterii obiectului imobiliar in proprietatea
Beneficiarului.

9. DREPTUL DE PRORPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI

9.1 Dupa executarea de catre parti a obligatiilor contractuale, Beneficiarul primeste in proprietate obiectul imobiliar,
liber de orice restrictie, grevari si obligatii, conform legislatiei in vigoare.

9.2 Cheltuielile in ce priveste autentificarea notariald a prezentului Contract, notificarea acestuia in Registrul bunurilor
imobile, Inregistrarea dreptului de proprietate a Beneficiarului asupra obiectului imobiliar nu se includ in pretul
apartamentului si se achita separat de catre Beneficiar, conform legislatiei si tarifelor in vigoare.

9.3 In caz de deces sau de recunoastere in mod legal a incapacitatii Beneficiarului, toate drepturile si obligatiile, la orice
faza de executare a contractului trec la mostenitori, in conformitate cu legislatia In vigoare.

10. DURATA CONTRACTULUI
10.1 Prezentul Contract intrd in vigoare la momentul semnarii prezentului Contract de catre partile contractuale.
10.2 Actiunea prezentului Contract se intrerupe dupa legalizarea de catre Companie a documentelor privind transmiterea
obiectului imobiliar in proprietate Beneficiarului, precum si expirarii termenului de garantie a calitatii, sau in cazul
rezilierii Contractului din initiativa uneia din parti, in modul stabilit de compartimentul 6 al prezentului Contract.

11. DISPOZITII FINALE

11.1 Toate modificarile si completarile la prezentul Contract se considera valabile numai cu conditia expunerii lor in
forma scrisa, semnate de ambele Parti.

11.2 Informatia privind schimbarea adresei si a altor atribute de identificare a Beneficiarului, se prezinta la Companie, in
forma scrisd, in termen de maximum 15 zile din momentul efectuarii acestor schimbari.

11.3 Informatia privind schimbarea adresei si a altor atribute de identificare a Companiei, se publica in presa periodica,
in termen de maximum 15 zile din momentul efectuarii acestor schimbari.

11.4 Toate divergentele, aparute intre parti in procesul executarii prezentului Contract se solutioneaza pe cale amiabila,

11.5 Prezentul Contract este intocmit in 4 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractantd unul pentru Oficiul
cadastral teritorial si unul pentru Notar, toate avand aceeasi putere juridica.

12. ATRIBUTELE DE IDENTIFICARE S| SEMNATURILE PARTILOR



COMPANIA
SRL ” DANSICONS”
Mun. Chisinau, str. Industriala, 10
1. BC "Moldova Agroindbank,
fil.M.Costin ,
AGRNMD2X710
c/d 2251704029363,

2. BC”Victoriabank”SA, fil nr. 12,
c/d 2224912224
¢/b VICBMD2X884

3. BC,,Banca Comerciala Romana”
¢/b RNCBM2X
c/d 222400000101515

cod fiscal 1002600014477,
cod TVA 0403270

cod postal 2023,

tel/fax: 830007; 830008

Director general
Brasovschi Valentin

BENEFICIAR




